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Véc: Vyjadreni k oznameni zaméru ,,Lazné Pramen AdrSpach” na pozemcich p. €. 2120, 2331,
490/1, 1021/4, 1140/1, 2121 v k. u. Dolni AdrSpach

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Vychodni Cechy, oddéleni Sprava
CHKO Broumovsko (dale jen ,Agentura®) jako organ ochrany pfirody pFisludny podle ustanoveni § 78
odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon®) vydava
na zakladé ust. § 6 odst. 6 zakona EIA vyjadfeni k oznameni zaméru ,,Lazné Pramen AdrSpach“
na pozemcich p. €. 2120, 2331, 490/1, 1021/4, 1140/1, 2121 v k. u. Dolni Adr§pach. Oznameni zaméru
bylo zaslano Agentufe dne 29. 5. 2026 Krajskym ufadem Kralovéhradeckého kraje, Odbor ZP a
zemédélstvi, Oddéleni EIA, IPPC a technické ochrany ZP, ICO: 70889546, se sidlem Pivovarské nam.
1245, 500 03 Hradec Kralové. Podklady k oznameni byly zpfistupnény v Informaénim systému EIA
Ceské informaéni agentury Zivotniho prostredi.

Z podklada vyplyva, Zze pfedmétem zaméru ma byt vybudovani hotelového a rekreacniho arealu
lazenského typu. Aredl by mél pinit pfedevSim ubytovaci funkci, s doplfikovym provozem rekreaéniho
ubytovani, v€etné wellness zafizeni, restaurace a prostoru pro spoleCenské akce. Aredl je navrzen jako
komplex nékolika budov. Hlavni budova hotelu v jizni €asti komplexu by méla byt propojena
zastfeSenou vefejnou pochozi plochou s péti nepravidelné uspofadanymi podélnymi objekty s
apartmanovymi jednotkami v severni ¢asti. Ubytovaci kapacita zaméru by méla byt 70 dvouluzkovych
pokojl v hlavni budové hotelu a 96 apartmand. Realizaci zaméru by mélo vzniknout 235 novych
parkovacich stani pro osobni automobily. Parkovaci plochy maji byt feSeny podzemnimi garazovymi
stanimi s kapacitou 208 stani, z toho ma byt 97 stani uréeno pro hotel a Iazné a 111 stani pro ubytovaci
jednotky. U vychodniho okraje pozemku v urovni hlavni budovy hotelu je navrzeno 27 zpevnénych
venkovnich parkovacich stani. Celkova plocha zaméru ma byt 21 218 m?, z toho zastavéna plocha by
méla zaujimat 8 495 m?, zpevnéné plochy a parkovisté 660 m? a plocha zelené 12 062 m?. Zamér ma
byt realizovan v lll. z6né Chranéné krajinné oblasti Broumovsko.

Na zakladé podkladu, které ma Agentura k dispozici, pozaduje doplnit a posoudit:

1. Z dokumentace nevyplyva, jestli planované pfipojeni odpadnich vod na obecni COV nevyvola
potfebu jeji intenzifikace, ani jestli bude stavajici COV dostate¢né kapacitni jak hydraulicky tak
kapacitné. Neni popsan zpusob dezinfekce vody v bazénu a wellnes provozu, zda bude uZivan
chlér nebo slané vody a zda je sou€asna technologie tyto odpadni vody schopna vycistit.
Pfedlozena dokumentace nefeSi zpusob nakladani s OV v pfipadé odstavky nebo havarie.
Zakony na ochranu vod stanovi limity pouze pro urcity vybér z €asti polutantd, které se dostavaji do
splaskové kanalizace z obytné a rekreacni zastavby. Cistirny odpadnich vod gisti vzdy jen Cast téchto
latek. Obvykle efektivné zejména organické znecisténi reprezentované ukazatelem BSK5 nebo CHSK.
Neékteré znedistujici latky ovSem zachyti jen Caste€né, napf. slouceniny fosforu a dusiku, nékteré vibec
napf. néktera léciva, hormonalni antikoncepci, chloridy. Proto pozZadujeme doplnit dokumentaci
o vySe uvedené a posoudit:
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a. vliv vypousténych odpadnich vod z Lazni Pramen AdrSpach, které maji byt Cistény
na obecni COV v Dolnim Adr$pachu, na EVL Metuje a Dfevi¢, VKP Adrpassky potok a
Metuje a jejich vodni ekosystémy, zvlasté chranéné druhy (dale jen ZCHD) na né
vazané a dalsi predméty ochrany CHKO Broumovsko.

b. vliv pfipadné intenzifikace obecni COV v Dolnim Adr§pachu vyvolané zamyslenim
napojenim OV z hotelu na EVL Metuje a Dfevi¢, VKP Metuje a AdrSpassky potok a jejich
vodni ekosystémy, ZCHD a dalSi pfedméty ochrany CHKO Broumovsko,

c. vliv vypousténych odpadnich vod z COV v Dolnim Adr$pachu, na EVL Metuje a Drevig,
VKP Metuje a Adr8passky potok a vodni ekosystémy, zvlasté chranéné druhy (dale jen
ZCHD) a dalsi pfedmety ochrany CHKO Broumovsko v pfipadé odstavky nebo havarie
COv.

2. Predlozené biologické hodnoceni nezahrnuje vSechny dotéené druhy rostlin a Zivocichu, které
budou zamérem ovlivnény a fesi vliv zaméru az po jeho dokonceni za béZzného provozu. Nefesi
vliv provadeéni stavby (hluk, prach, zabory, mezideponie, popf. trhaci prace, pohyb stroja). Tyto
vlivy se mohou projevovat pfimo v misté stavby, napf. usmrcovanim zivo€ichu pohybem
stavebni mechanizace nebo mimo ni v dusledku vyznamného narlstu tézké dopravy v
dot€éeném uUzemi. Pozadujeme doplnit dokumentaci zaméru o vSechny dotéené druhy a
vyhodnotit vliv na né jak béznym provozem arealu, tak i béhem provadéni stavby. PoZadujeme
doplnit opatfeni k pfedchazeni zrafiovani a usmrcovani zvlasté chranénych druhu pfi vystavbé
objektl zaméru i béhem likvidace do€asnych deponii.

Z dokumentace nevyplyva rozsah zemnich praci, jaky bude jejich Casovy harmonogram, jakymi
technologiemi budou provadény (zejména jak budou horniny zastizené ve vykopech
rozpojovany), kam bude zemina ukladana na mezideponie, jak bude pfipadné vykopana hornina
nebo zemina dale v misté stavby upravovana a jakymi technologiemi a jaky podil vykopané
zeminy bude odvazen na sklddku a kde bude skladkovan. Proto pozadujeme doplnit
dokumentaci a posoudit vliv zvoleného zplsobu rozpojovani hornin, pfipadného odstfelu hornin
a vliv praci z hlediska hluku, doby trvani a prasnosti na pfedméty ochrany CHKO Broumovsko.

4. P¥i realizaci stavby budou pfemistovany velké objemy hmot a materialG. V rozptylové studii se
uvadi, ze zamér pocita s manipulaci 145 328 tun zemin (skryvek+zemin) za dobu cca 12
mésicl. To je srovnatelné s napf. s ro€ni produkci v kamenolomu Rozmital (aktualné cca 80 tis.
t roCné). Z dokumentace neni zfejmé, na jakou vzdalenost budou odvazeny vytéZzené horniny a
jaka bude intenzita dopravy. Dokumentace nefesi, kde a jakym zplsobem bude deponovana
vytéZena zemina. Pfi zakladani stavby a na deponiich mohou vznikat pasti pro ZivoCichy. P¥i
delS$im uloZzeni mohou na deponiich potencialné vzniknout nové biotopy vhodné pro ZCHD.
PoZadujeme doplnit dokumentaci a posoudit viiv zakladani stavby a deponii zemin na krajinny
réz, vyznamné krajinné prvky, USES a ZCHD.

5. Dokumentace predpoklada narust dopravy a prasnosti a navrhuje kompenzacéniho opatfeni na
zmirnéni pradnosti. Pfedpoklada se zkrapéni vodou. Dokumentace neobsahuje informace o
mnozstvi a zdroji vody potfebné ke zkrapéni ani udaje, kam budou odvadény znecisténé vody
odvadény. PoZadujeme doplnit dokumentaci o informace o zdroji a mnozstvi vod potfebnych ke
zkrapéni stavenisté, deponii a komunikaci uzivanych k dopravé hmot, dale o zpusobu likvidace
znecisténych vod po jejich pouziti k myti a zkrapéni a posoudit vliv:

a. prasnosti zpusobené nartustem dopravy v souvislosti s pfepravou stavebniho materialu
a hmot na pfedméty ochrany CHKO Broumovsko;

b. odbéru vody urCené ke zkrapéni na povrchové zdroje vody zejména s ohledem na jejich
vydatnost a zachovani minimalniho prutoku;

c. Cerpani a splach vody pouzivané ke zkrapéni na vodni ekosystémy a konkrétni druhy
zivo€ichl a rostlin;

d. myti zneciSténych komunikaci na vodni ekosystémy a pfedméty ochrany CHKO
Broumovsko;

e. zvySené dopravy (jak ve fazi vystavby, tak po dokon&eni stavebniho zaméru) na ZCHD,
a toiv SirSim okoli zaméru.

6. Dokumentace nefeSi dopady pribéhu realizace zaméru na krajinny raz z hlediska do¢asného
umisténi stavebnich zafizeni napf. stacionarniho stavebniho jefabu, stavebnich bunék, sil na
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8.

10.

11.

12.

cement Ci beton, drticky kamene, osvétleni stavenisté aj. Dale neobsahuje informace o velikosti
zaboru vlastniho stavenisté a jeho zazemi po dobu realizace. Zastavitelnost pozemku je dle
uzemniho planu obce 40 %, z dokumentace neni zfejmé, jaky bude zabor v prabéhu provadéni
stavby. Pozadujeme doplnit dokumentaci o vySe uvedené a vyhodnotit vliv zaméru na krajinny
raz i po dobu realizace.

Predlozena dokumentace obsahuje posudek ,Posouzeni vlivi navrhovaného zaméru (NZ) na
krajinny raz dle §12 zakona 114/1992 Sb. O ochrané pfirody a krajiny* zpracovany Doc. Ing.
Ivanem Vorlem, CSc. (ATELIER V) a kol. Autorsky kolektiv posudku uvadi, Ze ploSna dimenze
souboru vzajemné propojenych hmot je zna¢na, v existujici zastavbé nema srovnani, méFitku
objektu v existujici zastavné se vymyka. Nasledné pfiznava objektu vyjimecnou funkci, kterou
obhajuje (navzdory vy3e uvedenému) jeho pFipustnost. Z popisu zaméru vyplyva, Ze zcela
prevazujici funkci objektu budou ubytovaci sluzby, a to v hotelovych pokojich a v apartmanech,
dale zde budou nabizeny restauracéni sluzby. Objektl se stejnou funkci je v dot€éeném krajinném
prostoru véts§i mnozstvi, aktualné 4 hotely a 20 penzion(, jako kompenzacéni opatfeni ovlivnéni
krajinného razu je navrzena solitérnost navrzeného objektu. Autor posudku uvadi, ze misto
zaméru neni vizualné exponovanou lokalitou a ze se hodnoceny zamér nebude promitat do
cennych scenérii krajiny. Pozadujeme doplnit dokumentaci o popis a zduvodnéni vyluénosti
navrzeného zaméru a realné vyhodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz dot€eného segmentu
krajiny, ktery je naprosto unikatni, tim Ze se v ném pfi pohledu z KfiZzového vrchu zobrazuje
nejvetsi piskovcové skalni mésto ve stfedni Evropé (AdrSpassko-teplické skaly) na panoramatu
vychodnich Krkono$. Pozadujeme doplnit dokumentaci o realné ovlivnéni zachovani kulturnich
dominant Uzemi. Zameér se nachazi v relativni blizkosti zamku, s ohledem na svij zna¢ny plosny
rozsah a umisténi ve vyvysené poloze dojde k vytvofeni nové dominanty. Dale pozadujeme
doplnit dokumentaci o variantu zaméru, ktera by respektovala platny uzemni plan obce
AdrSpach, kde je dotena plocha uréena pro malou a stfedni obfanskou vybavenost.

V oznameni zaméru neni konkrétné popsan zpusob provedeni vefejného osvétleni arealu.
Biologické hodnoceni nehodnoti vliv venkovniho osvétleni, protoZe to neni v popisu zaméru
pfesné definovano a neni vyhodnocen vliv svételného znecisténi vychazejiciho z rozsahlych
prosklenych ploch pochazejici z vnitfnich prostor navrzenych objektl na krajinny raz, hmyz,
netopyry a ptaky. PoZadujeme posoudit tyto vlivy s ohledem na obecnou ochranu pfirody a
krajiny a na pfedméty ochrany zvlasté chranénych uzemi a s ohledem na pfedméty ochrany
CHKO Broumovsko a okolnich maloplo$nych zvlasté chranénych uzemi (NPR AdrSpassko-
teplické skaly, PR KFizova cesta), zejména na zvlasté chranéné zZivocichy.

Neni posouzen vliv rozsahlych prosklenych ploch na ptdky a nejsou navrZzena kompenzaéni
opatfeni. Dokumentace nefeSi vliv rozsahlych lesklych sklenénych ploch fotovoltaickych panelt
na hmyz, ptaky a netopyry, a proto ani nenavrhuje kompenzacéni opatieni. Je tfeba posoudit tyto
vlivy ohledem na obecnou ochranu pfirody a krajiny a na pfedméty ochrany zvlasté chranénych
Uuzemi a s ohledem na predméty ochrany CHKO Broumovsko a okolnich maloploSnych zviasté
chranénych uzemi (NPR AdrSpassko-teplické skaly, PR Kfizova cesta), zejména na zvlasté
chranéné Zivocichy.

Dokumentace nefesi vliv zvySeného hluku pfi realizaci zaméru a jeho provozu na zivocichy,
zejména v no¢nich hodinach. Pozadujeme doplnit a vyhodnotit.

Biologické hodnoceni se nezabyva vlivy, které zpusobi vyznamny narGst pohybu osob za
uCelem rekreace v okoli mista zaméru. | kdyz je uzemi AdrSpachu intenzivné navstévovano
turisty, naprosta vétSina mifi na prohlidkovy okruh v Adr§passkych skalach v NPR AdrSpaSsko-
teplické skaly. Blizké okoli mista zdméru ma navstévnost o nékolik fadd nizsi. Zde lze
pfedpokladat vyrazny narust navstévnosti a zvySenou mobilitu hostd i ve ve€ernich a nocnich
hodinach. Pozadujeme doplnit dokumentaci a vyhodnotit vliv pobytu ubytovanych na ZCHD
v okoli hotelu a zejména vliv na hnizdisté sokola stéhovavého v PR KFizova cesta.

Navrzeny zadmér v oznameni zadméru prezentuje stavbu tak, Ze kromé& mist zastavénych

budovami a nezbytnou dopravni infrastrukturou (parkovisté, chodniky), budou okolni pozemky
ve vlastnictvi investora vyuzZivany prakticky jako dosud, jako se€ena louka doplnéna pomistné o
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13.

vysadby strom( a kefl. Lze predpokladat, Ze v okoli hotelu bude umisténa infrastruktura
slouzici volnoCasovym aktivitam (napf. sadovnické Upravy, pésinky, lavicky, altany, herni prvky,
hridté, sportovisté, vefejna ohnisté a grily. Po upfesnéni navrzeného zaméru je tfeba posoudit
vlivy i vSech téchto prvkd ve smyslu vySe uvedenych bodu.

V biologickém hodnoceni nejsou feSeny vlivy spojené s potencialnimi pozadavky na zménu
zimni udrzby komunikaci v souvislosti s pfedpokladanym narlistem osobni dopravy v zimnim
obdobi. VySSi intenzity automobilové dopravy obvykle zpulsobuji obtize pfi zajisténi sjizdnosti
komunikaci pfi vyhrnovani snéhu a posypem inertnim materialem, a vedou k pozadavkim
spravce komunikace na aplikaci chemického posypu. PoZadujeme posoudit vliivy spojené
s potencialnim pozadavkem na na aplikaci chemického posypu.

Ze vSech vysSe uvedenych diivodu je tfreba zamér dale posuzovat. Je tfreba posoudit tyto
vlivy s ohledem na obecnou ochranu pfirody a krajiny a na predméty ochrany zviasté
chranénych uzemi a s ohledem na predméty ochrany CHKO Broumovsko a okolnich
maloplosnych zvlasté chranénych uzemi (NPR AdrSpassko-teplické skaly, PR Krizova
cesta), zejména na zvlasté chranéné druhy zivocichu.

Doplnéni souvislosti

Agentura uvadi, ze k pfedmétnému zaméru vydala pfedbéznou informaci (na zakladé ust. §
90 odst. 23 zakona a ve smyslu ust. § 139 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad v platném
znéni) ¢. j. 03872/VC/25 ze dne 15. 7. 2025, ktera je pfilohou tohoto vyjadfeni a kde jsou
uvedeny pozadavky Agentury podmifujici uskute¢néni zaméru.

Vedena zasadou vstficnosti Agentura uvadi, Ze pfi zapocCteni venkovnich zpevnénych
parkovacich mist je pfekroCen limit zastavénosti 40 %. V oznameni zaméru je uvedeno na str. 8,
Ze plocha pozemku uréeného ke stavebnimu zaméru ¢ini 21 218 m?, tj 100 %. Z toho zastavéna
plocha je 8 495 m?, tj. 40 %. Venkovni zpevnéna parkovi§té navrzena jako mlatova s filtraéni
folii zabiraji 660 m?, tj. 3,1 %. V dopravnim feSeni stavby je popisovano, Ze maiji slouzit mimo
jiné autobusim. Lze ddvodné pochybovat o tom, ze mlatové parkovisté bude splfiovat
pozadavky na celoro¢ni parkovani autobusl. Zejména je tfeba zdlraznit, ze tyto plochy jsou
plochami zastavénymi. Pak je zastavénost plochy zaméru 43 % a dle nazoru Agentury neni
v souladu s platnym uzemnim planem.

Pouceni:

Toto vyjadfeni neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.

,Otisk ufedniho razitka“

Ing. Hana Heinzelova
VEDOUCI SPRAVY CHKO BROUMOVSKO
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